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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

do przetargu na wykonanie przebudowy budynku Sanatorium , Leliwa”.

1. Nazwa i lokalizacja inwestycji

Nazwa zadania: ,Przebudowa, wraz z przebudowg wewnetrznej instalacji gazowej, budynku
Sanatorium , Leliwa” zlokalizowanego na dziatce nr 434 przy ul. Stanistawa Wyspianskiego 2
w Rymanowie-Zdroju” — DI-01/26.

2. Charakterystyka obiektu i cel zamierzenia

1) Stan istniejacy i forma architektoniczna:

a) Projekt nie zmienia rzutu istniejgcego budynku. Obiekt usytuowany jest na rzucie
prostokata z wyraznie uksztattowanymi ryzalitami.

b) Przebudowa w petni zachowuje historyczng forme architektoniczng obiektu, typowa dla
tradycyjnej zabudowy uzdrowiskowej Rymanowa-Zdroju. Budynek zwieniczony jest
dachem z dwiema potaciami gtéwnymi, z lukarnami (zadaszeniami ryzalitow).

c) Obszar inwestycji objety jest ochrong konserwatorska. (strefa ochrony konserwatorskiej
,A” historycznego zatozenia uzdrowiska z zielenig komponowang).

2) Zakres zmian konstrukcyjnych:

a) Projekt zaktada przebudowe budynku poprzez zmiane technologii konstrukgji
z tradycyjnej drewnianej na murowang (z bloczkéw z betonu komérkowego),
z dodatkowsq izolacjg i wykonczeniem deskg elewacyjng (Swierk skandynawski).

b) Zmiana technologii wigze sie z rozbidrka istniejgcego obiektu w catosci wraz
z fundamentami oraz utylizacjg wszystkich materiatdw z rozbiérki niepodlegajgcych
wtdérnemu wykorzystaniu na budowie.

c) Ze wzgledu na bardzo zty stan techniczny obiektu, inwentaryzacja opiera sie gtéwnie
na skanie istniejgcego budynku.

3) Szczegétowy zakres i wymagania techniczno-materiatowe robot:

a) Przebudowe nalezy poprzedzic ogrodzeniem terenu budowy, wyznaczeniem
i oznakowaniem strefy bezpieczenstwa wokodt budynku oraz wyznaczeniem miejsc
gromadzenia i selekcji odpaddéw porozbiérkowych.

b) Roboty rozbidrkowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z projektem rozbiérki, przepisami BHP
oraz pod nadzorem osoby uprawnione;.

c) Wymaganie konserwatorskie i historyczne:

e Wszystkie drewniane elementy architektoniczne elewacji nalezy odtworzyé w skali
1:1. Podczas rozbidrki elementy takie jak iglice czy elementy balkonéw nalezy
zdemontowaé w catosci w celu ich doktadnego zwymiarowania i odtworzenia
w nowym materiale;

e Swiadek historii | (drewno konstrukcyjne): W trakcie rozbiérki nalezy dokona¢
precyzyjnego wyciecia i pozyskania fragmentu pierwotnej Sciany konstrukcyjnej
o powierzchni ok. 15 m?. Woyciety element postuzy jako eksponat, ktéry zostanie
wbudowany w pdzniejszym etapie robot w nowo powstatym obiekcie,
wkomponowany jako element dekoracyjny na jednej ze Scian wewnetrznych.
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Wykonawca jest zobowigzany do wykonania petnej konstrukcji ekspozycyjnej, w tym
m.in. dedykowanej struktury ostaniajgcej oraz zabezpieczenia catego elementu licem
ze szkta bezpiecznego (o parametrach odpornosciowych dostosowanych do miejsca
ekspozycji i przepisow BHP). Ponadto zakres prac obejmuje wykonanie instalacji
oswietleniowej ekspozycji (w tym dostawe i montaz kompletu opraw
osSwietleniowych/lamp dedykowanych do podswietlenia $wiadka historii) wraz
z doprowadzeniem niezbednego okablowania i zasilania elektrycznego z najblizszego
rozdzielnika lub punktu zasilajgcego. Wykonawca jest zobowigzany do
przeprowadzenia niezbednych prac konserwacyjnych i przygotowawczych,
obejmujgcych w szczegdlnosci oczyszczenie drewna oraz jego profesjonalne
zabezpieczenie przed szkodnikami, a takze do kompleksowego wkomponowania,
wykonania  obudowy, uruchomienia instalacji elektrycznej/oswietleniowej
i ostatecznego zamontowania ww. swiadka historii w nowo powstatym obiekcie
w ramach swoich obowigzkdéw i wynagrodzenia umownego.

Swiadek historii Il - Odzysk i zagospodarowanie desek elewacyjnych: Wykonawca
zobowigzany jest do starannego zdemontowania i pozyskania desek elewacyjnych
z demontowanego obiektu zabytkowego. Materiat ten podlega podziatowi
i zagospodarowaniu w nastepujgcy sposob:

» Cze$¢ materiatu zostanie przeznaczona na wykonanie drugiego ,Swiadka
historii” oraz na wifasne potrzeby Zamawiajacego. Deski przeznaczone
na wykonanie ,Swiadka historii” muszg zosta¢ przez Wykonawce
odpowiednio przygotowane, tj. doktadnie wyczyszczone, zabezpieczone
i przygotowane oraz zamocowane na scianie do wykonania na nich malunku.
Wykonawca w ramach swoich obowigzkédw i wynagrodzenia umownego
zobowigzany jest do kompleksowego zamontowania przygotowanego
,Swiadka historii” (o powierzchni ok. 15 m?) we wskazanym przez
Zamawiajgcego miejscu, bezposrednio przy wejsciu do budynku.

» Pozostata cze$¢ zdemontowanych desek elewacyjnych zostanie przez
Wykonawce zabezpieczona, skompletowana, spakowana, a nastepnie
przewieziona i ztozona w miejscu wskazanym przez Zamawiajgcego
(w odlegtosci nie wiekszej niz 10 km od terenu budowy).

Demontaz, odzysk i ponowne wbudowanie elementéw z piaskowca (Swiadek
historii kamienny): Wykonawca zobowigzany jest do demontazu istniejacego
kamienia z piaskowca, stanowigcego element scian fundamentowych zabytkowego
obiektu. Demontaz nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem szczegdlnej ostroznosci,
w sposob gwarantujacy zminimalizowanie uszkodzen i zachowanie jak najwyzszej
wartosci odzyskiwanego materiatu. Zdemontowany kamien nalezy oczysci¢ z resztek
zapraw i materiatéw budowlanych. Czes¢ z odzyskanego kamienia postuzy jako
kolejny sSwiadek historii, ktéry Wykonawca zobowigzany jest zabezpieczy¢,
wkomponowac¢ i wbudowa¢ w wyznaczonym miejscu nowego obiektu. Pozostata,
niewykorzystana cze$¢ materiatu zostanie przewieziona i ztozona w miejscu
wskazanym przez Zamawiajgcego (w odlegtosci nie wiekszej niz 10 km od terenu
budowy), jako materiat przeznaczony do wykorzystania w przysztosci.

Wspotpraca z Zamawiajacym: Wykonawca jest zobowigzany do Scistej wspotpracy
z Zamawiajagcym na kazdym etapie prac zwigzanych z pozyskaniem, selekcjg,
konserwacjg, magazynowaniem, transportem oraz ponownym wbudowaniem
(wkomponowaniem) odzyskanego materiatu historycznego.
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Wykonawca ma obowigzek przedstawi¢ Zamawiajgcemu dokumenty potwierdzajgce
utylizacje materiatéw z rozbiorki.

4) Roboty konstrukcyjne i materiaty:

a)
b)
c)

d)

f)

Betoniarskie/zelbetowe: Do wszystkich robdét konstrukcyjnych zelbetowych

na budowie nalezy stosowac beton klasy min. C20/25 (B25).

Fundamenty: Konstrukcja scian fundamentowych do poziomu stropu nad piwnicami

z pustakéw szalunkowych betonowych szer. 24 cm.

Sciany nosne: Konstrukcja $cian nosnych od stropu nad piwnicami z bloczkéw z betonu

komdrkowego szer. 24 cm odmiany 600 (min. 3,0 MPa).

Wiezba dachowa: Drewno klasy min. C18 (jodta), zaimpregnowane S$rodkiem

przeciwogniowym i przeciwgrzybowym.

Pokrycie dachu i obrébki: Pokrycie dachu, obrébki blacharskie oraz system rynnowy —

blacha tytan-cynk grubosci 0,7 mm na podwdjny rabek stojacy, na petnym

deskowaniu, zgodnie z technologig wybranego producenta.

Bezpieczenstwo i serwis dachowy:

e komunikacja serwisowa: stopnie i tawy kominiarskie dostosowane do rodzaju
pokrycia;

e ochrona przed s$niegiem: 2 rurkowe bariery $niegowe na wspornikach
mocowanych do rgbkéw blachy;

e Budynek nalezy wyposazy¢ w instalacje odgromowag zgodnie z normg PTE.

3. Dostepnosc¢ dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami i wyposazenie:

1) Dostepnos¢ architektoniczna: Do budynku prowadzi¢ bedzie pochylnia dla wdzkéw
inwalidzkich. Wszystkie kondygnacje obstugiwane bedg przez dzwig osobowy dostosowany

2)

do

potrzeb oséb niepetnosprawnych, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury

oraz Ustawg z dnia 19 lipca 2019 r.
Instalacje i wyposazenie:

a)

b)

Instalacja systemu bezpieczenstwa i tgcznosci zgodnie z normg DIN VDE 0834 oraz
Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia, instalacja PPOZ.
Potgczenie budynku ,Leliwa” z budynkiem ,,Polonia” kablem swiattowodowym (zgodnie
z projektem wykonawczym branzy teletechnicznej).

4. Zagospodarowanie terenu

Inwestycja realizowana jest w oparciu o Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Rymanow-Zdrdj (oznaczenia: tereny zabudowy uzdrowiskowej 15.Uz/1.KR oraz tereny wodd
Srodlgdowych ptynacych 2.WS) oraz szczegétowy Projekt Wykonawczy Zagospodarowania Terenu.
Dziatka nr 434 (o powierzchni 8458 m?) posiada bezposredni dostep do drogi publicznej (klasy
dojazdowej 12.KDd) poprzez istniejgcy zjazd.

1) Bilans terenu:
a) Powierzchnia zabudowy: 482 m? (5,7%) — bez zmian.
b) Powierzchnia drég, parkingdw, placéw i chodnikéw: zgodnie z dokumentacjg

projektowa.

c) Powierzchnia biologicznie czynna: zgodnie z dokumentacjg projektowa.
d) Miejsca postojowe: 5 stanowisk (w tym 1 stanowisko dla osoby
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Z niepetnosprawnoscig), w tym miejsca postojowe z zadaszeniem.

2) Ukfad komunikacyjny, droga pozarowa i PPOZ:

a) Dojazd i dojscie do budynku zrealizowane bedg od strony drogi publicznej 12.KDd.

b) Przewiduje sie rozebranie istniejgcej, zdegradowanej nawierzchni drogi dojazdowej.

c¢) Droga dojazdowa (pozarowa) o szerokosci 4,0-5,0 m i maksymalnym nachyleniu 5%
o nawierzchni z kostki betonowej.

d) Plac manewrowy o wymiarach min. 20 x 20 m. (Uwaga: W zakresie drogi dojazdowej
i placu manewrowego obowigzuje odrebny projekt szczegotowy, spetniajgcy wymogi
drogi pozarowej).

e) Utwardzenie terenu nawierzchnia czesciowo przepuszczajgcg wode oraz wykonanie
opasek zwirowych wokét budynku.

f) Wszelkie formalnosci zwigzane z uzyskaniem pozwolenia na wycinke drzew
kolidujacych z budowg drogi pozarowej lezg po stronie Wykonawcy.

3) Sieci, przytacza i uktady pomiarowe:

a) Na dziatce znajdujg sie i sg zachowane istniejgce sieci uzbrojenia (wodna,
kanalizacyjna, gazowa i elektryczna) oraz przytacza.

b) Odprowadzenie $ciekéw zaprojektowano do istniejacej komunalnej kanalizacji
sanitarne;j.

c) Wszelkie koszty zwigzane z wyniesieniem uktadu pomiarowego na zewnatrz budynku
(w tym niezbedne materiaty, robocizna, uzgodnienia i zgtoszenia do operatora sieci)
w catosci ponosi Wykonawca.

4) Wytaczenie wyposazenia z zakresu zamowienia: Wyposazenie obiektu ujete
w dokumentacji projektowej nie jest objete niniejszym zamdwieniem. Dostawa i montaz
wyposazenia bedg stanowity przedmiot odrebnego postepowania przetargowego.

5) Obiekty matej architektury:

a) Wiata rekreacyjna: budowla o konstrukcji drewnianej (ok. 5x5 m), stylistycznie
nawigzujgca do budynku sanatorium, wyposazona w tawki i kosze na Smieci.

b) Wiata na odpady: o konstrukcji stalowej, w kolorze brgzowym, z azurowym
poszyciem Scian.

c) Stojaki na rowery: stalowe (8 sztuk), stylizowane, w kolorze czarnym matowym
(mtotkowym).

d) Schody terenowe: wykonane z blokéw schodowych betonowych z obrzezami
w postaci palisady oraz poreczami stalowymi w kolorze czarnym mtotkowym.

e) Zbiornik na wode opadowa: naziemny, stylizowany zbiornik na deszczowke
0 pojemnosci 1000 litrow.

6) Zielen i nasadzenia:

a) Wykonawca zrealizuje nowe nasadzenia rodzimych drzew i krzewéw, obejmujgce:
= Drzewa wysokie (11 szt.): m.in. buk pospolity, dab szyputkowy, grab, lipa

drobnolistna, klon jawor, sosna zwyczajna i inne.
* Drzewa owocowe (5 szt.): m.in. grusza pospolita, jabton dzika, wisnia ptasia.
» Krzewy (12 szt.): m.in. deren swidwa, réza dzika, trzmielina pospolita.

5. Wymagania organizacyjne i formalne realizacji robé6t

1) Nadzér i dokumentacja technologiczna: Przed rozpoczeciem robdot zaleca sie
przeprowadzenie przez Wykonawce ogledzin budynku celem weryfikacji rozwigzan
projektowych. Nastepnie Wykonawca sporzadzi projekt technologii i organizacji robdt
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budowlano-montazowych  (oparty na  projektach  branzowych) i przediozy
go do zatwierdzenia przez Inspektora Nadzoru. Wszelkie odstepstwa wymagajg zgody
Projektanta i Inspektora Nadzoru.

Standardy jakosciowe: Roboty nalezy wykona¢ zgodnie z Warunkami Technicznymi
Wykonania i Odbioru Robét, sztukg budowlang, Prawem budowlanym i przepisami BHP.
Stosowane materiaty muszg posiadac wazne atesty i certyfikaty.

Oznakowanie budowy: Wykonawca umiesci w widocznym miejscu tablice informacyjng
budowy (art. 45b Prawa budowlanego), tablice ostrzegawcze BHP, tablice wskazujgce
miejsca selekcji odpadow oraz unijng tablice informacyjng zgodnie z wytycznymi programu
Fundusze Europejskie dla Podkarpacia 2021-2027 (FEP).

Plan BIOZ: Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1b Ustawy Prawo budowlane oraz rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury, kierownik budowy sporzadzi szczegdétowy Plan Bezpieczenstwa
i Ochrony Zdrowia (BiOZ), uwzgledniajacy specyfike robdét rozbidérkowych i budowlanych.

Spis zatacznikéw do OPZ:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Projekt budowlany:
a) Projekt architektoniczno- budowlany,
b) Projekt zagospodarowania terenu/dziatki.
Projekt techniczny:
a) Projekt instalacji elektrycznych,
b) Projekt instalacji sanitarnych,
c) Projekt konstrukgji,
Projekt wykonawczy:
a) Projekt architektury,
b) Projekt instalacji elektrycznych,
c) Projekt instalacji teletechnicznej
d) Projekt instalacji sanitarnych,
e) Projekt konstrukgji,
f) Projekt drogi pozarowej i placu manewrowego.
Przedmiary:
a) branza budowlana,
b) branza elektryczna,
¢) branza sanitarna,
d) wyposazenie budynku,
e) wyposazenie rozdzielni,
f) branza drogowa.
STWIORB:
a) branza budowlana,
b) branza sanitarna,
c) branza elektryczna,
d) instalacja SAP,
e) instalacja odgromowa,
f) branza drogowa.
Inwentaryzacja:
a) skan istniejgcego budynku (brak szczegétowej inwentaryzacji ze wzgledu na bardzo
zty stan techniczny obiektu).
Decyzja pozwolenie na przebudowe.
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7. Wymagania dotyczace realizacji inwestycji ze srodkow pochodzacych z dofinansowania

1)

2)

3)

4)

Zasady i wytyczne programowe: Inwestycja realizowana jest z udziatem S$rodkow
zewnetrznych z dofinansowania w ramach programu regionalnego Fundusze Europejskie dla
Podkarpacia 2021-2027 (FEP) (Projekt pn. ,Poprawa atrakcyjnosci turystycznej gmin
Rymanow i Iwonicz-Zdroj poprzez modernizacje infrastruktury uzdrowiskowej i zwiekszenie
dostepnosci informacji turystycznej”), wspoétfinansowanego z Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego. Wykonawca zobowigzany jest do bezwzglednego przestrzegania
wszelkich wytycznych, procedur i regulamindw zwigzanych z realizacja projektu
finansowanego ze zrdodet zewnetrznych, w tym w zakresie jawnosci, kwalifikowalnosci
wydatkdw oraz przepisdw dotyczacych unijnych zasad informowania i promocji projektow.
Kontrola i audyt: Wykonawca ma obowigzek poddac sie wszelkim kontrolom, audytom
i wizytacjom przeprowadzonym przez uprawnione instytucje krajowe lub unijne (w tym m.in.
Instytucje Zarzadzajacg, Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Podkarpackiego, Instytucje
Audytowa, Komisje Europejska, OLAF, Europejski Trybunat Obrachunkowy) nadzorujgce
proces pozyskania i rozliczenia dofinansowania, zapewniajgc im petny dostep do placu
budowy oraz dokumentacji.

Dokumentacja i sprawozdawczos¢: Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia
dokumentacji budowlanej i rozliczeniowej w sposdéb umozliwiajgcy petng weryfikacje
prawidtowosci wydatkowania $rodkow, w tym do terminowego dostarczania wszelkich
oswiadczen, atestéw, kart przekazania odpaddéw (KPO), protokotéw oraz dokumentéw
finansowo-technicznych wymaganych do rozliczenia dotacji i sprawozdawczosci.
Oznakowanie projektu: Na terenie budowy nalezy umiesci¢ tablice informacyjne
i promocyjne zgodne z wytycznymi programu Fundusze Europejskie dla Podkarpacia 2021-
2027 (FEP), Ksiegg Tozsamosci Wizualnej marki FE na lata 2021-2027 oraz unijnymi zasadami
widocznosci, utrzymujac je w czytelnym stanie przez caty okres trwania robot. Ze wzgledu na
realizacje prac budowlanych i infrastrukturalnych, Wykonawca zobowigzany jest do
posadowienia i zamocowania tablicy informacyjnej o wymiarach 240 x 120 cm (zgodnie
z wymogami FEP dla tego rodzaju robdt) w miejscu dobrze widocznym i ogdlnie dostepnym
przed wejsciem na teren budowy lub w kluczowym punkcie frontu robodt. Konstrukcja
wsporcza oraz sposob zamocowania tablicy muszg by¢ stabilne, trwate i w petni odporne na
dziatanie niekorzystnych warunkéw atmosferycznych przez caty okres realizacji inwestycji
oraz okres jej trwatosci. Tablica musi zosta¢ wykonana z materiatdw o podwyzszonej
trwatosci, a w przypadku jej uszkodzenia lub utraty czytelnosci, Wykonawca jest zobowigzany
do jej niezwtocznej wymiany lub odnowienia na wtasny koszt. Wzér tablicy jest Scisle
okreslony i nie moze podlega¢ zadnym modyfikacjom ani dodawaniu niedozwolonych
znakdéw. Szczegotowy gotowy projekt tablicy zostanie przekazany Wykonawcy przez
Zamawiajgcego przed przystgpieniem do robdt. Wykonawca zobowigzany jest do wykonania
tablicy scisle wedtug otrzymanego wzoru, bez dokonywania w nim jakichkolwiek modyfikacji
czy modyfikacji uktadu graficznego.

8. Wymagania organizacyjne, kadrowe i procedury operacyjne w trakcie realizacji robot

1) Wymagania kadrowe: Wykonawca zobowigzany jest do powotania do kierowania robotami

wykwalifikowanej kadry, w tym:
e Kierownika budowy posiadajgcego uprawnienia budowlane bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlane;j.
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¢ Kierownikow robét odpowiednich branz (sanitarnej i elektrycznej).

Procedura wytgczen medidw i systemow: Wszelkie wytgczenia lub demontaze w uktadzie
sieci zasilajacych i monitorujgcych obiekt Zamawiajgcego mogg by¢é wykonywane wytgcznie
przez pracownikdw Zamawiajgcego lub inne upowaznione osoby, po uprzednim
i koniecznym uzgodnieniu takich dziatan z Zamawiajgcym.

Gospodarka odpadami niebezpiecznymi: Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢
za segregacje, wywoz i utylizacje wszelkich odpaddéw, w tym materiatéw niebezpiecznych
(m.in. azbestu, eternitu, subitu pod parkietami czy innych substancji szkodliwych), zgodnie
z Ustawa o odpadach. Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢ Zamawiajgcemu karty
przekazania odpadéw (KPO) oraz protokoty przekazania materiatéw niebezpiecznych pod
rygorem kar umownych.

Udziat w naradach i przegladach: Kierownik budowy ma obowigzek regularnego
uczestniczenia w naradach technicznych organizowanych przez Zamawiajgcego/ Inspektora
Nadzoru oraz w corocznych przegladach gwarancyjnych w okresie rekojmi i gwarancji.
Standardy dostepnosci i uniwersalnego projektowania: Roboty budowlane i instalacyjne
muszg by¢ wykonane w petnej zgodnosci z ustawg o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegolnymi potrzebami oraz ,,Standardami dostepnosci dla polityki spdjnosci na lata
2021-2027”. Wszelkie materiaty, urzadzenia oraz elementy wykonczenia muszg spetniac
wymogi dostepnosci, m.in. w zakresie odpowiednich kontrastow wizualnych oraz likwidacji
barier architektonicznych i komunikacyjnych.




